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CERTTITFTIC 0O, atendendo pedido formulado
com o n°® 130730, que segue em anexo, cdépia da Minuta da

Convencdo de Condominic do prédio n°® 1245 da Avenida das

Américas, aqui arquivado no Memorial de Incorporacdo regi
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C E R T I F I C O, atendendo ac pedido
formulado n° 130729, gque revendo os livros e as matriculas
deste Servigo Registral, desde 29 de julho de 1937, data de sua
instalacdo, até hoje, relativamente a Freguesia de Jacarepagua,
deles consta que o prédio situado na Avenida das Américas n°
1245, é composto da sobre-loja dos apartamentos 201/213 a
3501/3513, conforme Memorial de Incorporag¢do registrado em 23
de dezembro de 1970 com o n° 404 as fls. 21 do livro 8-Z em
23.12.1970; do que dou fé&. Rio de Janeiro, 21 de dezembro de

2011. Girardi Andrade dos Santos, deu busca no
eu Sidney Barbosa Ferreira Coelho, igi i e~ Sander de

Queiroz Pedro, conferiu. O Oficial
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3P~NEIQ
ESCRITURA DE CON'\,’EN(;;\.O DO EDI ﬁqflo DESIG

. _ O 4% 0fice
NADO POR TORRE '"'A'' DO CENTER{Q- &
DA BARRA, NA FORMA ABAIXO:

SAIBAM quantos etc ..... compareceram partes justas e contratadas, como ou
torgantes e reciprocamente outorgados, de um lado, DESENVOLVIMENTO EN-
GENHARIA LTDA., sociedade brasileira, com sede em Belo Horizonte, Esta -
do de Minas Gerais e filial nesta cidade a Av, Rio Branco, 123 - 159 andar, ins
crita no C.G.C. sob n® 17.230,397/02 e tambem na qualidade de incorporadora
€ de outro 1ado seseccecssesascssvsscasscasvecoscnssssossscosensncssconcsos
cecccceescsscscscsescessssasecss OS presentes etc, E perante as mesmas tes
temunhas do que dou fe, me foi dito pelos OUTORGADOS e reciprocamente ou
TORGADOS que, na qualidade de adquirentes de unidades autonomas em um dos
edificios a serem construidos no CENTRO DA BARRA, objeto dos processos a-
baixo referidos, aprovado pela Secretaria de Obras Publicas do Estado da Guana
bara, resolvem estabelecer a presente CONVENCAO DE CONDOMfNIO, que obe
dece ao disposto na Lei 4,591 de 16 de dezembro de 1964 e demais 1egisla(;'c§o a-
plicavel a espécie, e que juntamente com as referidas leis, disciplinaré as rela-

gées e a vida comunitaria do aludido Edificio e do citado CENTRO DA BARRA.

CAPITULO I - DOS CONCEITOS BASICOS

Art? 19 - O CENTRO DA BARRA, constitui um conjunto de edifi
cios, alguns exclusivamente residenciais, outros comerciais e profissionais e ou
tros ainda mistos, isto é, residenciais e comerciais, compostos de uma ou mais
unidades autanomas, ficando a exclusivo criterio da Incorporadora a 1ocahzag;§o e
a determinacao da natureza de cada Edificio, obedecidas naturalmente as e_\:igén N
cias legais., Esses edificios, obedecem a ideia central de uma integracao arqui-
teténica, sem perderem sua autonomia financeira e administrativa, e serao desig
nados por TORRE quando tiverem o formato circular. De acordo com o Plano de
Conjunto do CENTRO DA BARRA, abaixo referido, cada TORRE sera designada !
por Letras, estando as TORRES localizadas em grupos, sendo cada grupo de TOR-

RES denominado CENTER.

Art? 29 - Cada lote de terreno do CENTRO DA BARRA, ¢ a unida-
de geodésica, na qual serao construidos os Edificios acima referidos, em numero
e colo_cac;é.o que sejam convenientes, a critério da Incorporadora, sempre dentro
do mencionado plano ou suas eventuais modificacoes. O CENTRO DA BARRA sera
incorporado e construido na Barra da Tijuca, no Estado da Guanabara, nos 1otes
de terrenos objeto do Plano de ConJupto do. CENTRO DA BARR/X aprovado em 1 de

Dezembro, 19 SeesSP.t AOQO 880,/69,, pre.yis no Plano Geral do Pro-
ek e Wetd N OF VIRIE O~ EN¢ M,gr?!* SIDA




fessor Lucio Costa, para a Bzixada da Barra da Tijuca = de Jacar gua E a-
Q

no este que os contratantes expressamente declaram conhecer e a gtﬁg mﬂmﬁ “‘
12

quilo que se tornar necessario para atender a eventuais exigencias das autori -
dades competentes, mas ainda em tudo o que a seu criterio exclusivo venha a
julgar conveniente ou necessario, inclusive quanto a vias de acesso, localiza -

goes e composigoes topograficas.,

Art? 39 - Cada lote de terreno para efeito da determinage_to dos
direitos e deveres dos adquirentes de unidades auténoma-s, residenciais, pro -
fissionais ou comerciais dos Edificios que neles vao ser incorporados e cons -
truidos sera dividido em tantas quotas quantos serao esses ediffcios, quer se !

componham de uma so ou mais unidades autonomas.

Art? 49 - Cada quota ideal do lote correspondente a cada edifi-

cio sera designada como '""QUOTA!'T,

Art® 59 - A cada unidade residencial, comercial ou profissio -
nal sera atribuida uma "'fragao ideal'’ de terreno, que servira de base a fixa -
géo dos direitos e deveres dos condaminos, levando-se em consideragéo para !
seu calculo a "MQUOTA'', como se esta fosse um terreno autanomo, e aplican -

do-se quanto zo tmisa tecnica habitualmente usada para a respectiva determina-

cao.

CAPITULO II - DOS EDIFICIOS

Art® 69 - Um dos lotes de terreno em que sera incorporado e
construido o CENTRO DA BARRA, sera o lote designado pelo n? 4 (quatro) do
P.A, 27.233 da Av, das Américas, lado impar a 1,258,00 ms do eixo da Av, An
tonio Moutinho na freguesia de Jacarepagué desta cidade, com 60, 00 ms de fren-

te para a Av, das Americas (lado impar), 61,00 ms nos fundos onde confronta !
com a Av, Canal de Marapendi ou via 2 do P, A, 5,596; 579, 00 ms a direita e
595,00 ms a esquerda confrontando respectivamente com o lote n? 3 do P, A, :
27233 e com o lote 5 do mesmo P.A,, ambos de propriedade da INCORPORADORA,
lote esse assim delimitado, de acordo com a planta aprovada pela Secretaria de
Obras Publicas do Estado da Guanabara. Nesse lote 4, alem de uma Escola e
uma Creche, que constituirao igualmente, cada uma delas, uma unidade autono -
ma do CENTRO DA BARRA, serao construidos 5 (cinco) Edificios designados por
TORRES, ''A'!, UF'!, e '[! do CENTER 9 e TORRES ""F'! e ''G!' do CENTER 5
com observancia do Plano de Massa do CE;NT,RO DA BARRA, prews/to no Plano

7

lej/do Estado




da Guanabara n9 42 de 23 de Junho de 1961,

Arte 79 - Cada edificio, inclusive o designado por
do CENTER '"'9'' nao obstante a sua autonomia administrativa e finandei se
subordinara para efeitos de urhanizacao e arquitetura, ao projeto arquitetonico

integrado,

Art® 89 - O Edificio designado por TORRE 'A'' do CENTER 9

foi aprovado pelos Processos n? .. 07 ./;2.5).§:.'%9.7./.:{.0. eeeess da Secretaria de
Obras deste Estado e sera de carater misto, sendo a sobreloja comercial e to-
dos os apartamentos do Edificio de natureza exclusivamente residencial, deven-
do ser observado os princfpios rigorosos da boa vizinhanca, harmonia e sosse -
go dos moradores. .

§ Unico - Podera a INCORPORADORA dividir a sobreloja (19 Pavimento) em duas
unidades ou mais unidades autonomas comerciais, ou transforma-la em uma ou
mais unindades autonomas residenciais, com a divisao entre as ditas unidades
da fragao ideal do terreno atribuida a spbreloja. Caso ocorra esta ultima hipo -
tese a TORRE ''A'' sera de nawreza exclusivamente residencial. Para os fins
previstos neste parégrafo, os condominos da referida T@RRE, nas escrituras re
lativas as suas respectivas fracoes ideais do terreno, outorgarao a INCORPORA

DORA, procuracao com, podéres bastantes.

Art? 99 - Sem prejufzo das regras legais em vigor, e vedado aos
moradores permanentes, como as pessoas que residam eventualmente ou apenas
frequentem qualquer dos Ediffcios, a prética nao somente dos atos que importem
em infrag:éo das normas legais ou convencionais, referentes aos ediffcios, como
ainda as que possardireta ou indiretamente afetar o conjunto arquiteténico do '

CENTRO DA BARRA.

CAPITULO I11-OBRIGATORIEDADE DA CONVENCAO

Art? 109 - A presente convencao obriga os seus signatérios, bem
como seus herdeiros e sucessores a titulo universal ou singular e bem assim &
todos os adquirentes, promitentes compradores, cessionarios e promitentes ces-
sionarios de fragaes ideais e unidades autonomas de qualquer dos Edificios que
compoem o CENTRO DA BARRA, inclusive o designado por TORRE '""A'! do C EN~
TER '"'9"', bem como a todos os que, em carater permanente ou eventual, estejam
na condig.a-lo de 1ocatérios, comodatarios . detentores, ocupantes,usufruu)afrios e USEN O

das unidades autonomas ou de qualquer das partes de utilizac¢ao privada ou comum

do CENTRO DA BARRA.

§ Unico = Nenhuma unidade autonoma do Edificio designado por TORRE ""A'' do

)
ivo contrato

-

CENTER 9 poderé de qualquer forma ser alienada sem que no respe

Ou escritura o seu tomador expressamente decla gz/c ge subor -
Loao refe-
TO-ENGENHARIA L0
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Art? 119 - A presente CONVENCAO na parte que se e geanes

-~

TORRE "A!" do CENTER 9 e &s unidades auténomas desse Edificio som
podera ser alterada pelo voto de dois tercos dos condominos tomados nas As-
sembléias Gerais. Mas na parte que se refere ao CENTRO DA BARRA, pode-
ra ser modificada pela INCORPORADORA no interésse da realizagao do Empre
endimento, para o que os condominos daquela TORRE ''A'!, nas escrituras re-
lativas as suas respectivas fragoes ideais do terreno também outorgarao a IN-

CORPORADORA,procuragao com poderes bastantes para tal.

Art? 129 - As normas que vierem a compor o REGULAMENTO
INTERNO de cada Edificio poderao ser modificadas pelo voto de dois tergos -
dos condominos do mesmo edificio, sem que as alteragcoes possam atingir as -
normas vigentes e a disciplina das partes comuns dos demais edificios e espe-

cialmente na parte em que se referirem ao CENTRO DA BARRA.

Art? 13¢ - As modificacoes da presente CONVENCAO ou do RE

GULAMENTO INTERNO de qualquerdediffcio, que tenham por efeito restringir
os _

o direito de propriedade de qualquer condominos, somente poderao ser aprova

das por votacao unanime.

Art? 149 - As normas da presente CONVENCAO, referentes ao

CENTRO DA BARRA, e as suas partes comuns, ressalvado o direito conferido

a INCORPORADORA no artigo XI, nao poderao ser alteradas, enquanto nao es<
tiver terminada a construcao de todos os edificios que compdem aquele CENTRO.

E depois dessa terminacao, somente se considerarao alteradas apés a aprovagao pe¢

las Assembleias Gerais de todos os edificios que o compoem,.

§ UNICO - Considerar-se=ao nulas de pleno direito todas as esti~
pulacoes ou decisoes tomadas mesmo em Assembleia: Geral pelos condominos
dos Edificios que constituem o CENTRO DA BARRA, que contrariem a presente
CONVENCAO.

CAPITULO IV - DAS FRACOES IDEAIS DE TERRENO

Art® 159 = Para o efeito de calcular as fragoes ideais de terreno
correspondentes aos edificios, o lote € dividido em tantas partes ideais (N) quan
tos sejam estes, fixando-se desta sorte a ""QUOTA! (art?® 49 supra), representa
da por uma fracao idecimal ou ordinaria ('llq ). No caso especifico do Lote 4, aci
ma referido sera éle dividido em 7 (sete) Quotas ideais, iguais, correspondendo

uma, a Escola, outra a Creche, e cada uma

Edificios enumerados no final do art? 6,
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Art? 169 = A czda unidade autonima do edificio sera Etﬁe%%\ﬂs C,
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tantas fragoes ideais quantos o3 apartamentos ou unidades autonomas.\/

Art® 179 - A cada unidade auténoma corresponde uma fracao i-

uma fragao ideal de terreno, tomada por base a ''cota'! ( 1 ) a ser

deal de terreno, levando-se em consideragao a sua estrutura modular, em fun-
cao do numero de pecas que o compoem, area de construgao e demais fatores ha

bitualmente utilizaveis.

Art? 1892 - Mediante aplicacao dos critérios referidos neste capi
tulo,assim se distribuem as fragoes ideais das unidades autonomas que constituem

o Edificio designado por TORRE '"A!" do CENTER "'9'1,

I - A Sobre-Loja 19 Pavimento correspondera uma
fracao ideal de 13/468 avos da quota de 1/7 (um set
mo) do terreno.

II = A cadaum dos apartamentos do 29 ao 349 pavimen
to terminados em 01 a 13 correSponderé uma fra-
cao ideal de 1/468 avos da quota de 1/7 (um setimo,
do terreno.

III - Aos apartemantos do 359 pavimento, terminados
em 0l a 13 correspondera uma fracao ideal de -
2/468 avos da quota de 1/7 (um setimo) do terre-

no,

CAPITULO V - INTEGRACAO ARQUITETONICA

Art? 199 - Nao obstante a autonomia das unidades e serem os Edi
ficios que compoem o CENTRO DA BARRA, independentes e distintos uns dos ou
tros, constituem éles um conjunto arquitetdnico integrado, em funcao da utiliza~
¢ao das partes e coisas comuns, e bem assim das contribui¢oes de cada condomi
no,embora atraves o condominio dos seus respectivos Edificios para as despesas

do todo o CENTRO DA BARRA, inclusive das suas partes e coisas comuns,

Art? 209 - Sem prejuizo da autonomia de que & dotado cada edifi
cio, todos €les se consideram integrantes do conjunto arquitetonice e urbanisti-

co do CENTRO DA BARRA.

CAPITULO VI = DAS PARTES E COISAS COMUNS

Art?, 219 = Sao partes e coisas comuns ao conjunto de todos os
edificios, isto &, ao CENTRO DA BARRA e, portanto, de utilizagcao geral, de
todos éles, as ruas, jardins,élea‘s lixes,pracas, lagos e canais, que nao poderao

no todo ou em parte, ser convertidas em pa/x/tys o}

Dz.?m QL
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so edificio ou de alguns dos edificios, em prejuizo de outros nem ce gdam ‘
o REG. DE IHOVEIS &)
© . Nito Peanba, 12/

4 ‘. W‘ ’

ArtQ 229 - As partes e coisas comuns de cada edificio inclusive™do designa”

iy -

do por TORRE "A!'' do CENTER ''9''" sem prejuizo do disposto em relagao ao con

utilizadas com exclusividade por um condémino ou grupo de condomi

junto de edificios, sao os mencionados no art® 39 da Lei 4591 de 16 de Dezembro
de 1964, notadamente o terrenc onde foram construidos os predios e suas depen-
dencias, fundagoes e estruturas, pisos, vigas, paredes, as partes externas, halls,
as escadas, passagens, as portarias e corredores, os reservatorios, os encana-
mentos, troncos de entrada de agua, de gas, esgotos, s condutores de aguasplu
viais, os fios troncos de eletricidade e todos os ramais respectivos, que se des
tinar € a servir as dependéncias de uso comum, os apartamentos do porteiro,

os elevadores, os pogos dos mesmos elevadores, 0 passeio, 0s motores e aces~
sorios, as bombas e os medidores, as casas de méquinas dos elevadores, as ins
talagcoes contra incendio, o tubo de lixo, e o incinerador ou sejam todas as insta-

lacoes de fim e de uso comum dos condominos dos Edificios,

¢ s s -

Art? 239 = As partes e coisas comuns de cada edificio e do CEN~
. . g s . . ’ . . . . I .

TRO DA BARRA e dos edificios que o compoem sao inalienaveis, indivisiveis e

. -, 2 . . - . ~ . ) -

imprescritiveis, perpetua e indissoluvelmente ligadas aos edificios e suas unida~

des autonomas.

CAPITULO VII - DAS PARTES E COISAS DE USO PRI
VATIVO,

Art? 24° . As coisas de uso privativo, ou sejam as unidades auto
nomas com as suas pertengas, sao tratadas e consideradas como propriedade ex
clusiva, podendo ser alienadas ou gravadas independentemente da auséncia dos de
mais condominos e utilizada com observancia das normas legais e convencionais
podendo cada condomino delas usar e fluir com exclusividade, como melhor lhe
convier, respeitados sempre o sossego, a moral e a estética dos edificios e prin
cipalmente os termos da presente no que se refere a TORRE "A'' do CENTER -
19" e ao CENTRO DA BARRA.

CAPITULO VIII ~ DA GARAGEM

Art9 259 = O Edificio designado por TORRE "A" do CENTER !'9"

e provido de garagem, nos sub-solos, que so sera usada por aqueles que nos ter

mos desta convencao e dos seus respectivos contratos de aquisicao & elas tiverem
direito,

Art? 269 - SO tera direito ¥ gu

/

nos sub=solos, cada uma das unidades a omas
s VoA /

x;mzl VI
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e ~ - .
ver adquirido expressamente por escrito esse direito mediante estip a0 gb 3G ,_\‘_

v{n? -
bem expressa de seu respectivo titulo de aquisigao ou de instrumento ﬁbﬁr?&;ﬁbh ;
Av. Nilo Paganhs, 4
vidamente formalizado e legalizado, de forma a que todas as vagas sejam agfsines]

vinculadas as respectivas unidades.

§ UNICO - As vagas na garagem sao contribuirao para as despe-
sas de condominio, quer do Edificio quer do CENTRO DA BARRA. Mas a cada
proprietario de automoveis,cabera custear todas as despesas com a manobra e
lavagem de seus veiculos para o que se acertara com os garagistas e manobrei
ros que serao indicados pelo Sindico, nao podendo tais servigos serem ajustados

com outras pessoas que nao essas.

Art? 279 = Nao sera permitida a utilizacao da garagem para guar
da de veiculos pertencentes a pessoas estranhas ao edificio. E, todavia, licito

. . . 2 -~ - - Al .
ao proprietario,ceder o uso da vaga a outro condomino do mesmo edificio.

Art? 289 - As vagas na garagem serao utilizadas de tal forma

que nao se obstrua a passagem nem se embarace ou dificulte a manobra de qual-
quer carro. Por deliberacao da INCORPORADORA ou por decisao da Assembléia
Geral, dos condaminos,.poderéo ser demarcados os locais de colocacao obrigato-
ria dos carros, com referéncia numerica em correspondéncia com o numero de

cada apartamento.
§ UNICO - Salvo se ocorrer a hipotese prevista na parte final des

te artigo, o uso das vagas no primeiro e segundo sub-solos, sera indistinto poden

do os condominos, se utilizar déles, na medida da chegada dos carros,
Art? 299 - O condominio nao responde por danos a pessoas ou coi
Sas, causados por manobra de carro no interior ou no exterior da garagem, ain-

da que realizada por empregado do edificio,

CAPITULO IX = DA DESCRICAO E DESCRIMINACAO
DO EDIFICIO DESIGNADO POR ""TORRE ''A'!' DO -
CENTER 1 g Y

Art? 309 = O Edificio tera dois sub~solos. O primeiro se compo-
ra de caixa d'agua, garagem com capacidade para a guarda de 101 (cento e hum)
carros de passeio, entrada, casa de bombas, poco de elevador, incinerador, esca
das.substacao elétrica, caixa de incéndio e de mais partes comuns, O segundo -

sub~solo se compora de garagem com capacidade para a guarda de 100 (cem) car

ros de passeio, entrada, lava pes, W, C, de servigo, escada, dois apartamentos
do porteiro, sendo um destinado a administracao do Edificio, coletor de lixo, caixa

para telefone, caixa para incéndio e dem/

tera duas vias de acesso, dois depObltOb

D,E‘“Igﬂ.




protecao para ventilagao ao apartamento do porteiro, hall, parad
caixa para telefones e demais partes comuns. A sobre-loja (1° P

AR \

tDﬁ) BE ™ o
Av. Ntle Pecanha, 1<
comporé de escada, W, C, masculino, W, C. feminino, depOS1to eskritopl&Hes

salas, 1 salao, jardim, coletora de lixo, caixa de incendio, caixa para i@nes,
hall, parada de elevadores e demais partes comuns.

O pavimento tipo (22 ao 169 e 199 ao 349) se compora cada um de escadas, circu
1agzio, coletora de lixo, caixa de incendio, caixa para telefones, hall, parada de
elevadores e demais partes comuns, alem de 13 (treze) apartamentos cada um.

O 179 e 189 pavimentos terao cada um, escadas, circulacao, coletora de lixo, cul
xa de incéndio, caixa para telefones, casa de maquinas dos elevadores, hall e pa
rada de elevadores e demais partes comuns, alem de 13 apartamentos cada um.

O 359 pavimento, se compora de circulagao, caixa de incéndio, coletora de lixo,
13 escadas para o terrago, lage, hall, parada de elevadores, caixa para telefor
nes e demais partes comuns, alem de 13 (treze) apartamentos duplex com parte

de suas dependéncias no terraco (cobertura), Finalmente o pavimento de cober-
tura (ou terrago) se comporé de circulagao, casa de maquinas dos elevadores,
areas reservada para maquinas de exaustao, caixa de incéndio, caixa d'agua, es
cadas de acesso e demais partes comuns, alem de dependeéncias cobertas dos apar
tamentos do 35° pavimento e dos terragos descobertos dos mesmos apartamentos,
O Edificio tera a area total de 27. 896, 70 m2,de acordo com a Lei 4591 e N, B, 140
assim detalhado : o primeiro sub-solo com uma area real de 2, 222, 87 m2, incluin
do o espago destinado a garagem com total de 2, 022, 02 m2 e com 101 (cento e hum)
vagas para a guarda de automoveis de passeio,tendo 20, 02 m2 cada uma. O segun
do sub-solo, tera tambem a area real de 2. 222, 87 m2 incluindo o espago destina
do a outra garagem com o total de 2, 022, 00 m2 esta com 100 (cem) vagas para o
guarda de automoveis de passeio, igualmente com 20, 02 m2 cada uma. O pavi-
mento terreo tera a area de 2, 223, 56 m2 incluida a parte descoberta corresponden
te ao teto do 1?2 sub-~solo, A sobre loja (19 Pavimento) tera a area real de 589, 65m
da qual a area de 485, 68m2 é privativa e a area de 103, 97m2 é comum, Os pavi-
mentos do 29 ao 349 inclusive, terao a area real de 589, 65m2 cada um, sendo que
cada um dos 13 apartamentos que os compoem, tera 37, 36m2 perfazendo o total

de 485,65 m2 de area privativa por pavimento, tendo cada um destes pavimentos
103, 97 m2 de area comum. O 359 pavimento tera tambem 589, 65 m2 de area re-
al, sendo 485, 68mde area privativa e 103, 97 m2 de area comun. Cada um dos a-
partamentos deste pavimento tera 74, 72 m2,incluida nesta area 37, 36 m2 das de-
pendéncias de cada um desses apartamentos na cobertura, inclusive os terragos

privativos, A cobertura ou terrago (362 pavimento),tera igualmente 589, 65 m2

de area real, sendo 485, 68 de ar
dos apartamentos

localizados no 359 pavimento e 103, 97 m2 de area comum. Assim, as partes de

ea privativa e correspondente as dependencias
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CAPITULO X - DOS DEVERES DO CO\DE}BQ?‘O—//

nadas as vagas da garagem que somam 4. 024, 02 m2.

Art? 319 Szo deveres dos condominos e seus familiares ou su
cessores, bem como de todo ocupante eventual ou permanente de qualquer unidade
dos edificios que compoem o CENTRO DA BARRA, inclusive o designado por -
TORRE ""A!"" do CENTER "9'%,

a) guardar decoOro e respeito no uso das coisas e partes comuns quer do Edini
cio, quer do CENTRO DA BARRA, nao as usando nem permitindo que se-
jam usadas, bem como as respectivas unidades autonomas, para fim diver=-

sos daquele a que se destinem;

b) nzo usar as respectivas unidades autonomas, nem aluga-las ou cede-las,
para pessoas de maus costumes, ou ainda as que se dém ao vicio de em-
briaguez;

¢) nao remover p6 de tapétes, de cortinas, ou partes dos apartamentos, senao

por meios que impeg¢am a sua dispersao.

d) nao estender roupa, tapetes ou quaisquer outros objetos nas janelas em quais
quer lugares que sejavisiveis do extzrior ou de onde setejam expostos ao ris -

co de cair;

e) nao lancar quaisquer objetos ou liquidos sObre a via publica, jardins, ou -
quailsquer areas externas;

f) nao colocar lixo, detritos, etc., senao nos coletores aos mesmos destina~

dos;

g) nao decorar as paredes, portas, esquadrias externas em cores ou tonalida~

des diversas das empregadas no edificio.

h) nao usar toldos externos, nera colocar ou permitir que se coloquem letrei-
ros, placas, cartazes de publicidade, anuncios luminosos no terrac¢o ou em
outro local do Edificio, ou quaisquer outros objetos estranhos a decoragao
geral do edificio, quando éste for de natureza exclusivamente residencial,

Ou para escritorios.

. "l . s pl
i) nao colocar nem deixar que se coloquem nas partes comuns do edificio =

quaisquer objetos ou instalagoes sejam de que natureza forem;

j) nao utilizar os empregados do edificio para servig¢os particulares;

1) nao manter nas respectivas unidades autonomas substancias, instalacoes -
I s/

ou aparelhos que causem perigo a se
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m) contribuir para as despesas especificas do edificio e para as obras lﬁ?}g‘g:{‘f’a
minadas pela Assembléiz Geral de Condominos de acordo com os™ndices

-

fixados nesta CONVENCAO e na conformidade das suas respectivas fragoes

ideais do terreno;

n) contribuir para o custeio de obras determinadas pelo CONSELHO CONDONMI1
NAL DE REPRESENTANTES e pelo ADMINISTRADOR GERAL DO CENTRO
DA BARRA, e para a manuten¢ao e conservagao das partes comuns deste e

na forma e na proporc¢ao da alinea anterior;

eqs . - . -~ '4 .

o) permitir o ingresso, em suas respectivas unidades autonomas, do sindico
ou seus prepostos para a inspe¢ao ou realizacao de trabalhos relativos a
estrutura geral do edificio, sua seguranca e solidez, bem como a realiza

cao de reparos em instalacoes, servigos e tubulagoes das unidades vizi-

nhas;

p) nao permitir a realizacao de jogos infantis em outras areas que nao as de s

tinadas aos mesmos;

q) comunicar imediatamente 20 sindico a ocorrencia de molestias contagio=

sas em sua unidade autonoma;

r) nao colocar aparelhos de ar condicionado a nao ser nos locais para tanto

destinados;

s) so colocar nas suas respectivas unidades autonomas as persianas de quali-

dade, forma e cor que forem determinadas pela INCORPORADORA ou pelo
Arquiteto do Projeto;

t) nao deixar executar servicos de mecanica, lanternagem e qualquer conser

ol .
to de carros, nas garagens dos edificios,

Arte 328 = As partes e coisas comuns ou particulares do Edifi-
cio e do CENTRO DA BARRA deverao ser usadas segundo suas destinacao natu

ral, do que nao podem ser em nenhum caso desviadas,

Art? 33¢ Nao é permitida nas garagens, corredores, hall so-

cial ou de servico, a pratica de jogo de futebol ou qualquer outro seja por crian

¢as, sejam por adultos,

CAPITULO XI = DA ORGANIZACAO DO CONDOMINIO
DO EDIFICIO DESIGNADO POR TORRE ''A' do CEN-
TER_''9"

Art9 349 - Sao orgaos do



I - A ASSEMBLEIA GERAL
II - O SINDICO

III - O SUB-SINDICO

IV - O CONSELHO FISCAL

CAPITULO XII -~ DA ASSEMBLEIA GERAL

Art® 359 - A Assembleia Geral, orgao deliberativo de cada edi~

ficio, sera convocada pelo Sindico ou por condominos que representem, pelo me
nos, um quinto do condominio, mediante edital a ser publicado em jornal de gran
de circulacao, com antecedéncia minima de oito (8) dias e serao realizadas em -

local previaman te estabelecido, no referido Edital.

Art9 36% = Para facilidade de conhecimento, serao expedidos avi
sos por carta aos condominos, mas a Assembléia considera~se regularmente con

<) vocada mediante a publicacao do Edital,

Art? 379 = As convocagoes indic .rao o resumo da Ordem do Dia,

a data, hora e local da reuniao,

Art? 380 = Para a instalacao da Assembleia Geral exige-se o quo
rum previsto nesta CONVENCAO e as deliberagoes serao tomadas pelo voto da -
. maioria dos condominos presentes, computadas sObre os que assinaram o térmo
de presencga no livro proprio.
Art? 399 - A cada unidade autonoma corresponde um voto, sendo
permitida a procuragao com poderes especiais,
Art? 400 - Alem dos casos legais, cessa o mandato para votar em
Assembléia Geral, ao fim de dois anos, podendo, contudo, ser renovado por no~
vo instrumento,
Art? 419 - As Assembléias serao presididas por condomino espe-
cialmente aclamado, o qual escolheré, entre os presentes, o secretario, que la-
vrara a ata em livro proprio.
Art? 42¢ - Sera exigida maioria qualificada ou unanimidade, con-
forme a matéria em votacao,
Art9 439 - Nao podera votar na Assembléia o condomino em débi-
to com o condomfnio, por contribuicao ou multa, sendo-~lhe, contudo licito parti-

cipar das discussoes,

Art? 440 - E vedado ao condomino votar em assunto que seja de
seu proprio interesse ou de seu ascendente, descendente, conjuge, irmao ou cu-

nhado,

Art9 459 - A ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA, que se realizara

na segunda quinzena de fevereiro de cada ano, compete:

I) apreciar o relatorio e as contas do Sindico, relati-

vas ao exercicio findo, e aprova-las se assim enten




II) discutir e votar o or¢amento das despesas

exercicio em curso, em harmonia com o

to geral do conjunto, e fazer ao Conselho Cman:mm. 12
minal de Representantes, as sugestoes que
rem convenientes;

OI) eleger o Sindico, o Subsindico e o Representante '
do Edificio no Conselho Condominal de Repreeen -
tantes do CENTRO DA BARRA;

IV) Decidir os recursos manifestados contra as delibe-
ragoes do andico, inclusive contra a imposicao de
penalidades; i

V) votar as demais materias constantes da“ ordem do
dia;

VI) Debater e votar as propostas apresentadas por qual-

quer condomino, se para isto se considerar habilita-

da, ou transferir a votacao para o momento oportuno,

Art? 469 - A ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA instala se-a em pri
meira convocacgao, com a presenga de condominos que representem 2/3 (dois tep-
¢os) das unidades autonomas do ediffcio, segundo se apurara pelas assinaturas no
termo de presenca, em livro prépffb. Em segunda convocagao realizar-se-z !
com qualquer numero, sendo licito que a convocagao se faga pelo mesmo edital e

para a mesma data, com intervalos de meia hora, da primeira para a segunda.

Arto 4790 - | A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA instalar-se-4

COm o mesmo quorum previsto no artigo anterior,
bt LS

Art? 489 - | Compete a Assembléia Geral Extraordinaria deliberar so -
bre materias de sua atribuicao legal, em tudo que seja do interesse do condominio
ou dos condominos » especialmente:

I - apreciar os recursos interpostos por qualquer condam__i
no, inclusive contra a imposicao de penalidade pelo Sf_r_1
dico;

II- votar toda a materia constante da ordem do dia;

III -  votar as propostas apresentadas pelos condéminos, se

se considerar para isto habilitado,

Art? 499 - Sera exigida maioria de dois ter¢cos dos proprietarios de

unidades autonomas:

a) - para destituicao do sindico;

DE C®NDOMINIO /?6
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Art? 509 -

dade dos condominos.

Art? 519 - As deliberagoes da Assembleia Geral serao obrigatorias a
todos os condominos, promitente compradores, cessionarios, promitentes cessio
narios, moradores ou ocupantes, ainda que eventuais, de edificio, cumprindo ao

Sindico executa-las.

Art? 529 ~ Dentro dos oito dias que se seguirem a Assembleia Geral ,
as deliberacoes serao comunicadas aos condominos, por carta registrada ou pro -
tocolada, para maior facilidade de seu conhecimento, mas a sua obrigatoriedade

independe de prova do respectivo recebimento.

Art? 539 - Das reunioes das Assembléias Gerais serao lavradas atas
em livro proprio, aberto, rubtricado e encerrado pelo Sindico, as quais serao as -
sinadas pelo Presidente, pelo Secretario e pelos condominos presentes, que pode-
rao fazer constar as suas declaragc.)es de voto, quando dissidentes. Das atas se -

ra dada copia autentica ao condomino que a solicitar, correndo por sua conta as '

despesas, '

Art? 549 - As despesas com a Assembleia Geral serao contabilizadas
a debito do condominio, mas relativas as Assembleias convocadas para apreciar '

recurso de qualquer condomino serao pagas por este, se o recurso for desprovido.

CAPITULO XIII - DO SINDICO E DO SUBSINDICO

Art® 559 -~ A Administragéo de cada Edifcio cabera a um Sindico, con-
domino ou nao, pessoa fisica ou juridica, eleito em Assembleia Geral, pelo prazo

de um ano, podendo ser reeleito. Juntamente com o Sindico sera eleito, por igual

/prazo um SUBSINDICO.

Art? 569 ~ Ao Sindico compete:

a)- representar o condominio em jufzo ou fora déle, ativa !
ou passivamente, em tudo que se referir a assuntos de interesse do mesmo, poden-
do para tal fim constituir advogado legalmente habilitado, outorgando-lhe podéres
""ad Judicia'' e outros que se fizerem neceSbarlos;

b)- superintender a administracao do edificio;

c)- admitir e demitir empregados, dentro da dotacao orga-

mentaria previamente aprovada, bem como fixar a res-
pectiva remunerac;éo, conferindo-lhes as atribuigées;

d)- cumprir e fazer cumprir a lei, a presente CONVEN -
CAO, o REGULAMENTO, e as deliberagoes da Assembleia;

e)- ordenar reparos urgentes ou adquirir o que seja neces-

s sario a seguranca ou conservagao do edificio ate o li-
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mite mensal correspondente a 40 salarios minimo vigentes, ou com 1aq.a 2\
- ' . S DE IMOVEIS ¢
vacao de Assembleia convocada, se exceder desta importancia; REG.
Iqua pacanha,
f)- executar fielmente as dlspoblgoes orcam &5 \&F

provadas pela Assembleia e pelo Conselho Condominal de Representante
TRO DA BARRA;

g)- convocar as Assembleias Gerais Orilinarias nas epo-
cas préprias, e as Extraordinarias quando julgar conveniente ou lhe for requerido
por condominos que representer no minimo 1/5 (um quinto) do condomfnio;

h)- prestar, a qualquer tempo, informacoes sobre os atos
de sua administracao e oferecer propostas de orgamento para o exercicio seguin -
te, ou sugestées para o orgamento geral;

i)- manter e escriturar livro ''Caixa'' devidamente aberto;

j)- cobrar as quotas que couberem aos Condanlinos, nas
despesas normais ou extrao dinarias do ediffcio, como tambem para manutengéo R
conservagao e melhoramento das partes comuns do CENTRO DA BARRA, aprova-
das regularmente, bem como as multas impostas por infracao de disposicoes le -
gais ou desta convengio;

1)- comunicar a Assembleia as citagées que receber;

m)- procurar por meios suasérios, dirimir divergéncias
entre condominos

n)- entregar ao seu sucessor todos os livros documentos

€ periecences em seu poder;

Art? 579 ~ O Sindico podera delegar suas fungoes administrativas a

terceiros de sua confianca; mas sob sua inteira responsabilidade.

Art? 589 - Nos seus impedimentos eventuais, o Sindico sera substitui-

do pelo Sub—andico, que cooperaré com o Sindico na Administrac;éo do Edificio

Art? 599 - No caso de vaga, o Sub-Sindico assumira a administracao

do Edificio, ate a proxima Assembléia Geral, que entio elegera novo Sindico.

Art? 609- Ao termo de sua gestéo, qualquer que seja o motivo, o Si'rl

dico prestara as contas respectivas, e se considerara liberado de obrigacoes com

a sua aprovagao pela Assembléia Geral,

Art? 619 - O Sindico nao responde pessoalmente pelas obrigagées que

assumir em nome do Condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de '

suas atribuigoes. Mas respondera pelo excesso de representacao e pelo prejufzo

a que der causa , por culpa ou dolo.

Art? 629 -

A Assembleia Geral Ordinaria fixara 0s 'venc1mento: do
Sindico e do Sub- Sindico a vigor

7

arem para 0 ano em curso, og'q is somente pode-
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CAPITULO XIV - DO CONSELHO CONSULTIVQ(Q

Art? 639 - Ao Conselho Consultivo compete: Cﬁ RE&\ L ﬁ - U

a)

““g m&ﬂ“" 12

Assessorar o Sindico e o Sub-Sindico e pre tlga'dw /

nas medidas que adotarem para o bom desempenho das suas fungoes.

b) Fiscealizar e dar parecer sobre as contas do Sindico

a serem apresentadas trimestralmente, devendo afixar uma demonstragao e co-

pia do parecer no quadro de aviso do Edifcio,

CAPITULO XV - DOS ORGAOS DO CENTRO DA BARRA

Art® 649 - Sao orgaos do CENTRO DA BARRA:

I-

O CONSELHO CONDOMINAL DE REPRESENTANTEES

X =~ O ADMINISTRADOR GERAL

III- O SECRETARIO

IV - O SERVICO DE CONTABILIDADE E TESOURARIA.
Art? 659 - ' O Conselho Condominal de Representantes sera composto de

um representante de cada um dos Ediffcios, que compéem o CENTRO DA BARRA |,

eleito anualmente pela Assembleia Geral Ordinaria dos ditos Edificios.

§ UNICO - Nessa m esma oportunidade sera eleito um representante substituto com

a func¢ao de substituir o Representante efetivo nos seus impedimentos eventuais e

no caso de ausencia ate que a Assembleia Geral eleja o novo Representante efetivo.,

Art® 669 - Ao Conselho Condominal de Representantes compete:

I-

I1 -

111 =

IV -

V-

VI -

V II-

VIII-

IX -

Deliberar sobre materia de interesse geral do CEN-
TRO DA BARRA

Conhecer das queixas e reclamacoes encaminhadas
ao Conselho pela Assembléia Geral de qualquer Edi-
ficio.

Aprovar o Or¢amento Geral do CENTRO DA BARRA
Autorizar despesas que devam ser suportadas pelo
CENTRO DA BARRA

Eleger o Administrador Geral do CENTRO DA BAR-
fRA.

Fixar o jeton de presenc¢a dos seus membros para o
exercicio imediato, nao sendo licito altera-lo para
0 mesmo exercicio,

Eleger o Presidente, o Vice~Presidente e o Secre -
tario do Conselho,

Aprovar as contas da Administracao Geral do CEN-

e

TRO DA BARBA, 7 /1 ,
Aprovar e en hafr 2 / cada edificio a
LA, /
E}SFNFO,L 1ED AHAKIR ‘
‘ FIDA




proposta or¢camentaria do CENTRO DA BA

gundo o esquema sugerido pelo Servico de

dade e Tesouraria "

Art? 679 - As decisoes do Conselho Condominal de Representan

Art? 689- Os membros do Consélho Condominal de Representantes

terao direito a um jeton de presenca as reunioes a que comparecerem ate o ma -

ximo de duas (2) por mes,

Art® 699 - Os membros do Congélho Condominal de Representantes
reunir-se-ao pelo menos uma vez por mes, na sede da Administracao do CEN -
TRO DA BARRA, lavrando-se ata dos trabalhos, Poderao Ser convocadas para

reunioes eéxtraordinarias, desde que as materias sujeitas a deliberagao o exijam,

Art® 709 - Ao Administrador Geral compete:

a) Representar o CENTRO DA BARRA, em juizo ou fora de
le, ativa ou passivamente, em tudo qQue se referir a assuntos de interesse do mes-
mo, podendo para tal fim constituir advogado legalmente habilitado, outorgando-lhe
poderes ''ad judicia'' e outros que se fizerem necessérios, comunicando ao Conse-
lho Condominal as citacoes que receber e as acoes que. vier a propor,

b)  Superintender a administragao do CENTRO, inclusive
OS servigos do ''Secretario e do Servigo de Contabilidade e Tesouraria'’,

c) Cumprir e fazer cumprir a lei, a presente Convencao
€ as deliberagoes do Consélho Condominal,

d) Autorizar os réparos urgentes ou a aquisicao do que se
Ja necessario a manutengéo, conservacao e melhoramento das partes comuns do
CENTRO DA BARRA até o limite mensal de 40 salarios minimo vigentes, ou com
préevia autorizagao do Conselho Condominal, se exceder essa importancia.

e) Convocar as Assembleias Gerais Ordinarias do Consé-
lho Condominal nas épocas préprias e as Extraordinarias quando julgar convenien-
te ou lhe for requerido por representante dos condominios dos Edificios que o cons~
tituem e que representem no minimo 1/5 desses representantes,

f) Prestar a qualquer tempo ao Conselho Condominal in -
formagoes sobre os atos de sua Administracao.

g) Procurar POr meios suasorios dirimir divergéncias '

dentre os condominios dos Ediftios que compoem o CENTRO DA BARRA,

h)  Admitir e demitir empregados e auxiliares, inclusive

do Servico de Contabilidade e Tesouraria dentro da dotacao or¢amepfaria do C EN-
A 7

TRO, previamente aprovada, bem como fixa

ferindo-lhes as atribuicoes, /




i) Delegar se julgar necessario as suas fung

trativas a terceiros de sua confianca, mas sob sua inteira responsabil

Art? T1¢- Nos seus impedimentos eventuais, o ADMINISTRADOR Se- g
ra substituido pelo SECRETARIO, que cooperara com ele na administragao do !
CENTRO.

Art? 729~ No caso de vaga, o SECRETARIO assumira a administra -
cao do CENTRO, até a proxima reuniao do CONSELHO CONDOMINAL que elegera

0 novo administrador e que sera convocada pelo SECRETARIO dentro do menor pra

z0 possivel,

Art® 73 - O Administrador Geral do CENTRO DA BARRA percebcn’a

0s vencimentos aprovados pelo Conselho Condominal, ressalvado o estabelecido no
art? 95,

Art? 7409- O Secretario do CENTRO DA BARRA sera contratado pelo

Administrador Geral, e tera a seu cargo a execuga_to de todos os servi¢os internos
da Administracao do CENTRO DA BARRA, sempre sob a supervisao do Administra-

dor Geral,

Art® 759- Ao Secretario compete:

I - Dirigir os servicos internos

II- Propor a admissao e exoneragéo de empregados

ITI- Auxiliar o Administrador Geral nos encargos deste.

IV- Promover a cobranga das contribuicoes nao recolhidas
dentro do prazo pré— fixado,

V - Encaminhar ao Servi¢o Juridico os elementos necessa=
rios 2 cobranga executiva das contribuicoes nao reco -
lhidas amigévelmente.

VI- Dar parecer na proposta orgamenté.ria elaborada pelo
Servico de Contabilidade e Tesouraria, encaminhando-

a ao Administrador Geral.

Art? 769 - O Servico de Contabilidade e Tesouraria sera exercido por
um Contador-Chefe e tantos funcionarios quantos sejam necessarios a boa ordem

dos servigos, todos contratados pelo Administrador Geral,

j ;

I

Arto 779- [ ( ;5) Ao Servigo de Contabilidade e Tesouraria compete:
g - jk//l - Arrecadar as contribuic;f)es e demais verbas de receita;
N ‘ ,"'/\;;\Cf’ II- Efetuar os pagamentos dentro das previsoes orcamen -
\\ X _/\/\,\\‘_.;g; tarias, e segundo os empenhos aprovados pelo Secreta~
;Ix O\\:‘ \ rio, com o ''visto'' do Administrador Geral;
ﬁg‘ y III- Manter em dia a escrituracao contabil do movimento fi-
o nanceiro,

IV- Elaborar balancetes mensais;




V- Encaminhar ao Secretario a relacao dos ¢
em atraso, para as providéncias cabiveis

VI- Elaborar o balango semestral;

VII- Recolher mensalmente as contas de cada edi

VIII Organizar o balanco anual e as contas a serem pres-
tadas pelo Administrador Geral ate o dia 30 de janeiro
de cada ano;

IX- Organizar e submeter ao Secretario, a proposta orc¢a -

- P
mentaria para o exercicio imediato;

Art? 78°- O Conselho Condominal de Representantes, o Administrador
Geral do CENTRO DA BARRA, o Secretario e o Servigo de Contabilidade e Tesoura-

ria nao interferirao na Administracao interna de cada edificio componente do C EN-

TRO DA BARRA.

Arte 799 - O Administrador nao e responsavel pessoalmente pelas o -
brigacoes contraidas em nome do Condominio, desde que tenha agido no exercicio
regular de suas atribuicoes; respondera porem , pelo excesso de representacao e

pelos prejufzos a que der causa, por dolo ou culpa.

CAPITULO XVI- DO ORCAMENTO, DESPESAS E CONTRI-
BUICOES,

Art? 809 - Os condominos inclusive os do Edificio designado por TOR=

RE ""A'' do CENTER 9 sao obrigados a contribuir mensalmente para as despesas
do condominio, no montante prefixado na proposta orgamentéria, e segundo o cal-

culo do rateio proporcional as respectivas fragoes ideais do terreno,

Art? 819~ As despesas de condominio compreendem as de custeio e

manutencao de cada Edificio, e bem assim de custeio e manutencao do CENTRO

DA BARRA, a saber:

I- As relativas a conservagéo, limpeza, reparagéo e cons-
trucao das partes e coisas comuns, e dependéncias do
edificio;

II- As relativas a manutengzio, conservagéo, construgéo e
reconstrugao das partes e coisas comuns do CENTRO
DA BARRA;

III- Os impostos e taxas que incidem sobre as partes e coi-
sas comuns;

IV~ Os premios de seguros dos empregados e das partes e
coisas comuns;

-

V - A remuneracao dos S dicos, Sub-andi7os, Administra-

géo Geral,membr min 1“’ funciona -

rios e empregadc]’/ g //
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VI- Os encargos de pre\'idéncia e assistencia
VII- As relativas a limpeza, forga manutenca uﬁnﬁ'&lmls

vac¢zo dos elevadores; Mg.q

VIII-As taxas de agua, e esgoto, energia eletrica, “wgds, 7
consumidos nas partes e coisas comuns;
IX- Aquisicao , manutencao e conservacao dos veiculos

de tracao e limpeza das partes e coisas comuns,

Art? 829 - Para ocorrer as despesas extraordinarias ou cobrir "de-
ficit'' verificado, cada condomino devera, ainda, recolher as contribuicoes espe

ciais nas devidas oportunidades.,

Art? 839~ Ficarao a cargo exclusivo de cada condomino as despesas

a que der causa, ou provenientes de atos por ele praticados.

Art? 849 - As contribuigoes ordinarias e extraordinarias relativas a
administracao particular de cada um dos edificios que compoe o CENTRO DA BAR-
RA, serao pagas ao Sindico ou a quem este determinar, na forma que vier a ser i

xadas nos respectivos regulamentos internos.

§ PRIMEIRO : As contribui¢coes ordinarias e extraordinarias relativas ao

CENTRO DA BARRA serao pagas igualmente ao Sindico ou a quem por ele for de -
terminado ate o dia 30 de cada nr_és, e serao por este recolhidas em nome e por
conta do Condominio do Edificio 2 Tesouraria do CENTRO DA BARRA, as ordina-
rias ate o dia 10 de cada rnés, e as extraordinarias nos prazos que forem estipula-

dos na deliberacao que as determinar.

SEGUNDO : Pelas contribuicoes do CENTRO DA BARRA, fica o condo-

minio de cada Edificio, solidariamente responsavel por cada um dos condominos

que o compoem.

Art? 859 - As contribuicoes nao recolhidas no prazo, quer devidas ao
Condominio dos respectivos Edificios, quer ao CENTRO DA BARRA, estarao su -
jeitas a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, em favor do condominio do
préprio Ediffcio, ou do CENTRO DA BARRA, conforme for o caso, ate o prazo dc
10 dias, findos os quais sujeitam-se ainda a multa de 10%(dez por cento) e corre-
géo monetaria, e podera-lo ser cobradas execiativamente, Neste ultimo caso, se¢ -
rao acrescidas de mais 10% a titulo de honorarios advocaticios alem das despesas
e custos que se tornarem necessarios para tal fim.

s UNICO: As contribuicoes ao CENTRO DA ABARRA serao devidas e pagas pelo
Condominio de cada Edificio, que ficara sujeito as sancoes, multas e penas fixa -
das nesta escritura no caso de atraso no seu pagamento, cabendo a este cobra-las

dos seus respectivos condominos,

Art? 869~ As cominagoes ebtabelem ~t°/anter10r/aphcam- se
/

independentemente de notificacao ou mterp;el;c aop ;}xdy;ia; o;/e. ra- ilci@, inci -
DESENY( L”'\'IIGE‘ TO- ENGENHARLY LTRA.
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dindo o condomino ou condominio do Edificio em mora pelo simples es %&%e"rhg‘
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dos prazos,

CAPITULO XVII - DO SEGURO DO INCENDIO

A 30 Q7O . 4 2
Art? 87¢ Cada edificio sera segurado em companhia idonea e pelo

valor basico aprovado pela Assembleia Geral de seus condominos contra incen -

dio e riscos comuns seguraveis,

y L0 o . S I . o s

Art? 88¢ A cada condomino e licito, individualmente e as suas ex-
pensas, elevar o seguro da respectiva unidade ou segurar as benfeitorias, melho

ramentos e objetos de uso ou decoracao,

Art? 899- Ocorrido algum sinistro, que danifique ou destrua total ou

parcialmente o edificio, proceder~se-a na forma do que prevé a Lei 4,591 de 1964.

CAPITULO XVIII-DA CONSTITUICAO DE FUNDO DE RE-
SERVA

Art? 309 » Ao ser elzborado o or¢camento anual de cada edificio e do

CENTRO DA BARRA, levar- se-a em conta 5 alem do necessario a ocorrer as des-
pesas previstas, uma elevagao correspondente a 10% (dez por cento) para a cons -
tituicao de um fundo de reserva, utilizador para ocorrer as despesas extraordina-

rias e encargos emergenciais,

Art? 919- Sera suspensa a arrecadagao destinada a Fundo de Reser-
va quando o saldo da respectiva conta atingir '~ 50% (cinquenta por cento) da recei-
ta anual prevista no orgamento.

CAPITULO XIX- DAS PENALIDADES

Art? 92° - Sem prejuizo dos juros moratorios, multas e correcao mo-
netaria, cominados automaticamente para o condomino ou condominio do Edificio
em atraso, aplicar-se=- ao as seguintes penas:

1 - Advertencia ao condomino ou ocupante e ao Condomi -
nio do Edificio que infringir qualquer das disposigf)es
da presente CONVENCAOQ, ou da lei.

2= Multa correspondente a quatro salarios minimos, na
reincidencia

3 - Multa acumulada de mais quatro salarios mfnimos, se
o ato puni'vel for novamente praticado e assim sucessi-

vamente,

Art? 939~ As multas previstas no artigo anterior quando decorrentes

de contribuicoes devidas ao condominio de cada Edificio serao aplicadas pelo Sindi-

licoes devidas
(HARIA LTDA.
ao
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20 CENTRO DA BARRA serao aplicadas pelo Administrador Geral ao G ominio \“

dos respectivos Edificios , com recurso para o Conselho Condominal.

DE IBUVELS
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CAPITULO XX DISPOSICOES FINAIS E TRAN TO} b3 S o
N
Art? 940~ Durante a construgéo de cada ediffcio, o condominio cons-

tituido para a sua execugao, se regeré pelas clausulas do contrato de construgao,
pelas disposigoes da Lei 4.591, de 16 de Dezembro de 1964 (especialmente artigo

49 e seus parégrafos) e pela presente CONVENCAO, no que couber.

Art? 959~ Enquanto nao estiver terminada a construgéo de todos ©s
edificios que compoem o CENTRO DA BARRA e administrador Geral do CENTRO
DA BARRA sera designado pela firma INCORPORADORA DESENVOLVIMENTO EN

GENHARIA LTDA, com os vencimentos que forem por ela fixados.

Art? 969 ~ Concluido cada edificio, antes de se efetuar a entrega das
. 5 & o . - - - % -
unidades aos respectivos condominos, a Comissao de Representantes convocara
uma Assembleia Geral de Condominos para a votacao do Regulamento Interno, que
se considerara aprovado, desde que conte com os votos de metade mais um dos

condominos do Edificio, e obrigara a todos os demais.

§ PRIMEIRO =~ No caso da Comissaode Representantes, por qualquer circunstan-

cia, nao convocar a referida Assembleia, fica a INCORPORADORA com a faculda

de de faze-lo,

§ SEGUNLCO = O regulamento interno de cada Edificio disciplinaré a carga e des-

carga de caminhoes, caminhonetes ou outros tipos de veiculos de transporte e a u-
tilizagao dos elevadores sociais para subida de mudangas ou de volumes que exce-

dam das dimensoes normais do que se possa considerar portatil,

Art? 979 - A partir da data fixada para a enirega das unidades, os con
dominos ficam de pleno direito obrigados a recolher as respectivas contribuicoes,

quer relativas ao Edificio, quer ao CENTRO DA BARRA.

Art? 989 - As unidades autonomas respondem por todas as dividas do
respectivo titular, para com o condominio do Edificio ou para com o CENTRO DA

BARRA.

Art? 999 « No CENTRO DA BARRA serao instalados postos de gasoli-
na, supermercados, reservatorios de égua, escolas, creches, igrejas, loja ma -
génica, centrals de farga, centro de administragéo, clube e outros tipos de ativi -
dade ou serventia, que participar-ao ou nao na contribui(;éo relativa aos encargos
de condominio na forma e como for fixado nos respectivos contratos de aquisi¢ao

ou concessao.

§ PRIMEIRO: A Escola e a Creche que serao construfdas no referido lote 4(art® 69;

contribuiraoc para as despesas relativas aos enf:ar'g Condom’in' y do CENTRO




§ SEGUNDO .: Fica desde jé estabelecido que as Igrejas, postos de gas/dHna,slofds

e ) , i , - o REG. DF IWOVEIS <
magonica, escolas publicas, reservatorios de agua, centrais de forca cﬁenmr’g'vde
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Publico, , devido a sua natureza e a finalidade a que se destinam, nao participa -

administragéo, administracao regional do Estado e todo e qualquer outr

rao das contribuigoes relativas dos encargos de condominio do CENTHD DA BAR

RA.,

Art? 1009~ Os condominos obrigam-se a aceitar a localizacao de logra
douros, ruas, passagens, jardins, fontes luminosas, play-grounsd etc., bem co-

mo as mudang¢as de localizagao que sofrerem.

Art? 101 A denominacao CENTRO DA BARRA, dada ao conjunto Arw
quitetonico poderé ser alterada ou modificada pela INCORPORADORA, a seu crite-
rio exclusivo e independentemente de consulta ou consentimento dos condominos :

. e 3 . # .
com o que expressa e irrevogavelmente concordam todos os signatarios da presente

-

§ UNICO : Os signatarios da presente obrigam-se ainda { rrevogavel e irretrata -
velmente a aceitar a denominacao final que vier a ser dada ao referido Conjunto ¢

a jamais, em tempo algum ou por motivo nenhum, modifica-la ou altera-la.

Art? 1029~ A instalacao do Condominio dos Edificios, inclusive o desig
nado por TORRE "A'" do CENTER ngn . sera feita pela INCORPORADORA, a quem
caberé, se e enquanto for de seu interésse, a administragio dos Edificios que com-
poem o CENTRO DA BARRA, durante o prazo de 3 (tres) anos contados a partir da
data da entrega aos respectivos condominos, de todos os Edificios que o con1p6em.
§ UNICO: No caso da INCORPORADORA, vir a fazer a administracao do CENTRO
DA BARRA, poderé faze-1o pessoalmente ou atraves de terceiras pessoas fisicas

ou juridicas, que vier a indicar para tal fim.

Art? 1039~ Para maior facilidade na identificacao e localizag:io as
TORRES e os CENTERS serao designados por nomes. Assim, p CENTER ''9'!

e denominado SAINT MORITZ CENTER. O CENTER ''5'! ¢ denominado “"ACAPUL
CO CENTER'' e a TORRE ''A"' ¢ denominada TORRE CHARLES DE GAULLE, sen-
do que as demais TORRES desses dois CENTERS e referidas no art? 69 supra ,te-
rao sua denominacgao fixada por ocasiao do registro de seus respectivos memoriais
de Incorporagao. Igualmente o CENTRO DA BARRA se denomina '""ATHAYDEVIL-
LEs™,
Art? 104 °- Os signatarios da presente convengao, obrigam-se por si,
seus herdeiros e sucessores, irrevogavel e irretratavelmente , pelo seu fiel e in-
tegral cumprimento, em todos os seus tér'mos, condigées e estipulac;ées, declaran-
do terem conhecimento e se submeterem a toflas as dipposicoes da lei 4,591 de 16

de Dezembro de 1964 e da lei 4864 de 29 de .Wv_

/




Art? 1059 - Fica eleito o Foro desta cidade do Rio de Janei

20 (G onc
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para toda d'acao ou execucao oriunda ou baseada na presente convenga

pendentemente do domicilio do condomino interessado, que expressameyqte rers; .-

nuncia a qualquer outro Foro. ' ‘Q
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